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B (§9 Abs. | Nr. 15 BauGB)
1. Grenzen 337-45° Dachneigung

: rum Schulz
8. Planungen, Nutzungsregeln und MaBnahmen zum :
‘ Entwicklung der Landschaft
1] Grenze des raumlichen Geltungshereiches Planeagen. Natcusg ogele
Nutzungsschablone

. Anzupllanzender Baum (§ § Abs 1 Nr. 25 2 BauGR)
- Abgrenzung von Flachen unterschiedlicher Nutzung Ant der haul. Zahl der Bauweise i
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!
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3 Traufhohe Firsthiihe | Dachneigung . Zu crhaltender Lauhbaum
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FESTSETZUNGEN NACH PLANZEICHENVERORDNUNG S Satteldach (§ 118 HBO) ggﬂmfnﬁﬂmgﬁmmr
(59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
1. Grenzen 337-45° Dachneigung
8. Planungen, Nutzungsregeln und MaBnahmen zam Schutz,
e Grenze des raumbichen Geltungsbereiches zur Pflcge und zur Entwicklung der Landschaft

Nutzungsschablone
Anzupflanzender Baum (§ 9 Abs. | Nr. 25 a BauGB)

R Abgrenzung von Flichen unterschiedlicher Nutzung An der haul. | Zahl der ’ Bauweise .
Nuzung | Vollgeschose | ‘ - Baumart Apfeldom (bot.: Cratacgus ‘Caricrei®)
-Z- Grundflachenzahl | GeschoB- Dachform = CE T
2. Art und MaB der baulichcn Nutzung ! flachenzahl O‘! s Baumart Exche (oS Prasinus cxcelsior)
Trauthihe Firsthihe ; Dachneigung 7 e Sihbs
WA Allgemcines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) als Hochstmafh l alS Hochstmab l . Zu crhaltender Laubbaum
2 " pooTog Umgrenzuag von IFlachen zum Anpflanzen von Biumen und
0.3 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO) (Beispiel) 32 a R
4. Flichen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen . SirauchtmSg AL J1iNT25721BanG i)
0.6 GeschoBtlichenzahl (§ 20 BauNVO) (Beispicl) & Umere -~ e o :
8 = % A - f grenzung von Flichen min Bindungen fur die Bepflan-
Umgrenzung von Flachen fur Stellplitze 2 ‘_‘:j zung und fur di¢ Erhaltung von B:iumt'n und Strauchern
ST (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) bes (§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

(§ 16 BauNVO)
5. Verkehrsflachen 9. Sonstige Planzcichen

@ Zahl der Vullgeschosse, zwingend (§ 16 BauNVO)
Strafienverkehrsfliche (§ 9 Abs. | Nr. 11 BauGB) ==@== -(*g';(f;;':ckh:rn tﬁl'ﬁiﬂégxidm
7.00 m Hichstgrenze der Traufhohe haulicher Anlagen § 3 ;
2By O) Verkehrsilache besonderer Zweckbest e UE= Mil e (e R
Zweckbestimmung: Offentliche Parkfliche ‘fﬁlt) :"‘[s‘m'),\{;l;‘k zlt].nﬁll‘dzi;\;}ulc EFliiche
12.00 m Hochstgrenze der Firsthohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. | Nr. 11 BauGB) Nr. auGB)
(§ 16 BauNVO)
SRR Mit Geh-, Fahr- und Leituagsrechten belastete Flache

6. Flachen fur Versorgungsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGRH)

3. Ubcrbaubare Grundstiicksfliche, Bauwcisc Fliche fiir Versorgungsanlagen 10. Hinweisc
Zweckbestimmung: Elekirizitat
—————— Baugrenze (§ 23 BauNVO) (§9 Abs. | Nr. 12 BauGB) l + Vorhandeoe Behauung
= l
0 Offene Bauweise (§ 22 BauNVO) 7. Grinflichen ‘F,\ Flursiicksgrenze, Flurstiicksnummer ‘
c |
@ Nur Doppelhiuser zuldssig (§ 22 BauNVO) % Offentliche Griinfliche ; —_———— Vurgeschlagene Grundstiicksparzellicrung 3
Zweckhesimmung: V gleitgriin
7
& Nur Hausgruppen zukissig (§ 22 BauNVO) (§19/Abs UM S B E) ® Bushaltestelle
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TEXTLICHE

ITZUNGEN GEMAR RAUGESETZBUCH

11, Adt der baulichen Nutz
(30 bis (10 BauNVO)

111 In den als WA festgesetzten Baugebieten sind alle Nutzu emaf
::u:ﬂ\fo;:ﬂli:i;. Ei%ﬂum:kﬁ:dﬁﬁs Sl# nur fir d‘ilc w:ﬁ:::;: 5 in gl
u ciner von qm zulissig. Die Nutzungsarten H
sind, auch als Ausnahme l.mzul.i.m'g.‘g i Ll RIEDLITRNTS

ung (89 (1) Nr. 1 und § 31 (1) und (2) BauGh sowre § |

112 Die Anderung umd Erncucrung Jos vorhandenen Steinmetzh
1 4 matzbetnehes (Flur S, Parzelle
873) sawie der vorhandenen Kleinbootwerft (Flur S. Parzelien 6/1 und 6/5) l.lr-:‘utn
ausmhmeweiwe sugelassen werden

12. MaB der haslichen Nutzung (8 9 (1) Nr 1 BauGR und §8 16 und 22 RyuNVO)

12 1 Dachgeschasse sind, im Rahmen der Botimmungen der HBO, 4ly usatzhiche Voll-
gexchosse 7o der im Plan festgesetzien Zahl der Vallgeschosse allgemein rulisag
wenn dic zulasvigen Trauf- und Firwhohen nicht iberschnitien werden £

122 Bezugspunkt der zeichnerisch fostgesitzien zulissipe Firsthi

2 7 A gen Traufl- und Finsthohen <
semiticlie Hohe des zum Gehiude gehirenden Strafenabschnittes, SRR

123 Far dic Teilgebicte Nr. 1 und 2 sind ausschlichlich Reihenhauy: - i
i ck ) pruppen sulassig, de-
ren Gechollfachensumme je Terlgebiet 700 gm nicht uni, 'r\-\hmu:ﬁ[:iur( <
¢ Hqﬁ\‘

12.4 In Teilgehict Nr. 3 durfen dic der duBeréNBaugrenze sugewandien Gebaude
Gehaudeschenkel eine Ausdehnung ven 27 m nicht Lihd\chrl’\'llun 2 i

13. Nchcnanlagen, Sicllplitzc und Garagen (§ 9 (1) Nr 3 BauGB, &8 19 und 23
BauNVO)

131 Aufl dem Fricdhof sowic in Talgebict Nr 3 it dic Errichiung von Stellplitzen isus-
schlicBlich auf den hierfr scichnerisch festgesctzien Flachen sowie innerhalb der
ubcrhuuharen Flichen zuldssig

132 In Talgebict 3 st die Ermchtung von Garagen ausschlicBlich annerhalh der iiberbau-
haren Flachen suliassig.

14. Verkchrsflachen (3 9 (1) Nr. 11 BauGB)

141 Die Verkehnlache besonderer Zweckbesnminung “Otfeniliche Parkflache™ ist fur
erforderliche Grundstuckszugange und -zufahnien unter Finhalung von ausreichen-
den Abstanden s unterbrechen.

15. Mit Geh- und Fahrrechicn belasicte Flachen (§ 9 (1) Nr 21 BauGRB)

15.1 Auf den mit Gehrechien belasteten Flachen sind 1.50 m breite. private FuBwege an-
sulcgen. Eine eventucll erforderliche Befestigung st susschlichlich in wasserdurch-
lisviger Bauwcise herzustellen

152 Auf der mit Geb-. Fahr- und | cnungarechion helasieten Fliche is die Anlage eince
3.50 m breiten Zufahrt 2uldssig.

153 In der mil Leitungarechien belasteten Flache auf dem Fricdhofsgelande befinden sich
Versorgungsleitungen der Stadiischen Werke AG, Kassel. Zur Durchfohrung erfor-
derlicher Wartungs- und UnterhaltungsmaBnahmen ist die Fliche fur Verreter des
Leitungstrigers zuganglich zu halten.

16. MaBnahmen zum Schulz, zur Pflege und zur Eniwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr.25 a) und b) BauGB)

16.1 Fir festgesetzie Anpflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte Pflanzen cat-
sprechend der folgenden Anenliste zu verwenden.

Baume: Straucher:

Buche (F sylvatica) gew. Schnechall (V. opulus)
Esche (F. excelsior) WeiBdomn (C. laevigata)
Ebcresche (S. aucuparia) Brombeere (R fruticusus)
Feldahorn (A campestre) schw. Holunder (S. nigra)
Winterfinde (T. cordata) Faulhaum (F alnus)
Traubeneiche (Qu. petrea) Hasclnuf (C. avellana)

Suclciche (Qu. rehur) Hartriegel (C. sanguinea)
Hainhuche (C. betulus) rote Heckenkirsche (L. xylosteum)

Bergahomn (A pseudoplatanus) P hitchen (E. curupaca)
Spitzahomn (A. platanoides) Kreuzdorn (R. c:nhzm_ca)
Feldalme (U i a) Stachelb (R. uva-crispa)

Hundsrose (R, camina)
Salweide (S. caprea)

Vogelkinnche (P avium)

P

Fi im Fricdhofsbereich ist die Verwendung von immergriinen Ge-
hilzen bis zu cinem Aniil von 30 % zulissig. Die zeichnerisch festgesciste Fried-
hofseingriinung ist als gesch Bep g b flen. Der Fricdhof ist ent-
seiner niedlichen Grenze geschlossen einzugriinen.
Unterhalb ‘x!erimﬁr;rinlhul‘m-reich J h
AR e e

P leitung und deren
Biume lissig

mind. 6 m? offener Vegetatonstliche zu 1 onlich

B gen knnen i 1: werden.

16.2 ECinzelne Baumstandorte in versiegelten Flichen sind millciner Bau:lucllelihe yon

16.3 Baumscheiben sind vor 'dem fefahren und vor dem Esadringen von Parkplatz- und
! iblaufwasser baulich zu «chitzen.

16.4 Zeichnerisch festp wrte sind verhindlich_hinsichtlich threr Anzahl

r, sich aus der Onlichkeit erg Anderungen sind 7ulissig.

Die Pflan. it zeichperisch festgescizier Biume betrigt mindesiens 14 - 16 cm
(Sammumfang in Im Hohe). o

16.5 Der Geholzhestand innerhalh der Flichen mit Bind fr Be; 2
die Erhaltung von Biumen und Striuchern it 7u crhalien und 7u entwickeln.

und fiir

Dic Gesamthreie samilicher Dachgauben und Finschnitte darf masimal die Halfie
der sugehiripen Trauflinge betragen, Der Mindestahstand der Dachizauben oder
Zwerchhiuser zucinander, su angrenzenden Ongangen, Graten und Keblen gt

2.00 m

Dremped sind nur bis 70 ciner maimalen Hohe von 0,80 m lisvig. Als Drempel
wind das Maf berechnet, das sich zwischen der Oberkante Robhaudecke dis Tetsten
Vollgeschisses (mit senhrechicn Aufenwanden) und dem Schantpunkt der Vorder
hante dey Hauses mit der Unterkante der Dachkonstruktinn ergibt

18 Fassadengestaliung

181 Fur die Gewahung der Aufienwande sind susschlicBlich Farbyehunpen zulissig, die
sich in dins umgebende Orts- und Tandschalishild anfugen

19, Dic garinerische Gestal der GrundsticksfreiMachen

19.1 Die nicht iherbavharen Grundstichsfreiflichen sind su mindestens 80 % gartnerisch
anzulegen und zu unterhalicn

192 Je 100 ym nicht uberhaubarer GrundstuchsiTachen 18t cin Obat-, Wildobst- ader
standorigerechter, heimischer Laubhaum su pllanzen. Fiie die 13 der festpestz-
ten Riume honnen eratzweine Je 4 Stick standortgerechie, amheimische Straucher
peptlanzt werden. Zeichneriseh als zu erhaliend fegesetster RBadand wird hierhei
angerechaet

193 Alle festgesetsten Anpflanzungen sind auf Dauer 70 erhalien und zu plegen.

20. Gestaltung der Stellplitze

20.1 Steliplitze sind in feilversicgelnder Bauwene herzustellen. Pilasterfl
stens | em breit auszufihren, Begriindete Ausnahmen und zulissig.

v snd minde-

2 Der an der porddstlichen Grenze des Fricdbofes pelegene Bedarfsparkplatz ist in
Schoticrhauweise, als Schotterrasen wder dhnlich anzulepen. Die Pllasterung des
Einfahnberoiches st zulissig.

203 Lur je 5 Stick Stellplatze st mindestens cin grofkroniz
sung Nr. 16 1, in den Parkplateen zu pllansen und 2u unterhalien. Aus der Onlich-
ket begriindete Ausnahmen kiinnen zugelassen werden. Zeichnerisch festpectzte
Anpflanzungen werden hierbet angerechnet

or Laubbaum. gemal) Festset-

21. Einfricdungcn
21 | Die Hohe der Einfriedung darf 1.20 m nicht uberschreiten.

21.2 Zwischen Boden und Unterkante Zaun ist ein durchgangiger Abstand von 10 cm cin-
zuhalten. Einfricdungsmauern, auch Sockel- und Fundamentmauem sind unzulissig.

Rechtsprundlagen

Behauungsplan Ne. 18 der Gemeinde Niestetal fur das Gebiet “Am Fricdhol Sanders-
hausen”™ nach den Bestimmungen des Baugesetzhuches in der zum Aufstellungszeit-
punkt pultigen Fassung.

In Verbindung mit der B 1
sischen Bauordnung. der Hessischen Gi
punkt jeweils gilltigen Fassung und dem I
landgesetz vom 22.04.1993.

Anzeigevermerk
Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefGhn. Fine Virletzung von
Rechtsvorschriften wird nicht geliend gemacht.

Verfugung vom
Az

Der Regicrungsprasudent

Aufstellungsbeschluf

Diese fan ist durch Be der Gemeind vom 27.08.1991
Nl

cser T c f
gem, § 2 BauGB aufgestellt und im Miterlungshlant der G
12.09.1991 orisublich bekannt gemacht worden,

L
Die Birgerhetciligung gemif § 3 BauGB erfulgie in
bis 7um 01011953 EEs: =

Offentliche Ausicgung

Der Entwurf des Beh, plancy hat mit der Begris g gemaB  § 3 BauGB nach
witsublicher im Mitteil hlatt der Gi inde Ni 1 vom
24.06.1993 in der Zeit vom 05071993 bis um 0081593 Gifentlich auspcle-
gen. Behirden und Stellen. dic Trager Hffentlicher Belange sind. wurden an dem Be-
f\auung\plan beteligt und von der Auslegung benachrichtipn.

Nicstefpl. den 2 0. Jund

Satzungsheschlufl

Der Behsuungsplan wurde gemal § 10 BauGB in Verbindung mit § 5 Hessische Ge-
meindeordnung in der gultigen Fassung als Satzung beschlossen,

Niestejal. den 2 0. Juni 139
Der @emeindevorstand

Reshlsverbinlichbel Ester

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefihnt. Eine Verletzung
der Rechtsvorschriften wurde innerhalh der Dreimonats{rist nicht %"?ﬂ. ht.
Das Ergebnis des Anzeigeverfahrens wurde gemat § 11 BauGB am m
Mitteilungshlan der Gemeinde Niestetal onsiblich hekannt gemacht.

Mit diewer B ist der Bebauungsplan am 2 FEB. 1935 rechtsverbindlich
geworden. Vom Tage der Bekannimachung an wird der Bebauungsplan mit Begrin-
dung zur Easicht fur jeden im Ver gsgehdude der G de Nicstetal bereitge-
halten und Gher seinen lahalt Auskunft gegeben.

Niestetal, gfn 2. FEB 1993,
Der Ge orstand

erwa
Bargermeister

nos Aazogevadaliaa ncch § 11 Abe 3 BauGB wurde durchgalihet
Dia Veratzung von Recisvonciiften wird nicht gollond gemacht.

Tom €305

Bebauungsplan Nr. 18
der Gemeinde Niestetal O.T. Sandershausen

*Am Friedhof Sandershausen”®
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